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Dinamica da Audiencia Publica SALT

1. Recepcao dos participantes e preenchimento lista de presenca (30 min)

2. Abertura da Audiéncia, sublinhando seu contexto e objetivos especificos (10 min)
3. Apresentacao das propostas (20 min)

4. Aberturas para intervencoes (30 min)

5. Encerramento (5 min)

Tempo total estimado: Th 35min
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Revisao Parcial do Plano Diretor

Revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Por que realizar a revisao?
e Necessidade de atualizagdo: PD (2019) e LUOS (2017)

e Orientar as politicas urbanas e instituir diretrizes para superar os atuais desafios, equilibrando as funcdes
territoriais (urbanas e ambientais)

e Promover a articulagao entre os instrumentos urbanisticos e sua aplicagao

e Estabelecer relagédo entre as diferentes escalas e fungées dos instrumentos de ordenamento territorial:
macrozoneamento, macroareas e zoneamento

e Obter recursos (contrapartidas financeiras) e criar melhores condicdes para recepcionar novos empreendimentos
o Adensamento de areas dotadas de infraestrutura
o  Transformacgao de areas rurais em areas urbanas
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Revisao Parcial do Plano Diretor

Revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Audiéncia Publica 1
04/06 18:00h

° Conteudo revisao Parcial do
Plano Diretor

° Validar resultados e andlises
propositivas

/

Audiéncia Publica 2
20/06 18:00h

Abordar assuntos pertinentes
arevisao da LUOS

Estudos realizados
Zoneamento

Usos sugeridos

Parametros de ocupacao

Parte 1: Andlise do zoneamento atual

Parte 2: Proposta de zoneamento
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Audiéncias Publicas
Datas a serem definidas

° Revisdo Parcial do Plano
Diretor

° Revisdo LUOS
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Diagnostico Municipal SALTOE

e Novos vetores de expansao urbana e transformacdes na area rural
e Crescente numero de novos loteamentos
o 2019-2020: 23 novos loteamentos/ 11.545 lotes (aprovados/ pré-aprovados)*
o Acréscimo de populagao: 33 mil habitantes (aproximadamente)
e Dificuldade para instalar infraestrutura e equipamentos publicos em areas em expanséao
e Dificuldade de acesso as diferentes areas do municipio
o Transposicao da Rodovia SP-075 (Santos Dumont/ Prefeito Hélio Steffen)

Crises hidricas e abastecimento

e Areas de risco de inundacdo e ameacas decorrentes das mudancas climaticas

*Dados Secretaria de Desenvolvimento Urbano
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Analise do ordenamento territorial atual

Auséncia de relagao entre as diferentes escalas e fungoes dos instrumentos de ordenamento
Zonas nao orientadas a uso ou caracteristicas da ocupagao planejada
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Plano Diretor (Lei 3.783/ 2019) Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n° 3694/ 2017)
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Analise do ordenamento territorial atual SALTO
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Coeficiente de aproveitamento SALTO

Parametro que determina quantas vezes a area do terreno se pode construir

em determinada zona de uso
O Plano Diretor devera indicar os coeficientes minimo, basico e maximo

potencial construtivo potencial construtivo i

- g oa CA Maximo

: CA Minimo i i CABasico TR R .

: i : a relacdo maxima de

| Ea relacio minima de E a relagdo basica de aproveitamento aproveitamento do terreno e que

. aproveitamento de terreno. Se a drea : : do terreno. Determina quanto se ndo pode ser ultrapassada. Para

¢ construida for inferior ao que é i : pode construir em um terreno, o que . . 3

: 4 i } j Y ' utilizar a diferenca entre CA basico e
: considerado o minimo o terreno é i : éde direito de todo proprietario.

CA maximo, é preciso pagar um
retorno financeiro a Cidade (Outorga
Onerosa do Potencial Construtivo)

. considerado subutilizado (ndo
i cumpre a sua fungdo social)

A Lel atual apenas indica um valor maximo de coeﬁmente que nao pode ser ultrapassado por zona
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Zonas Coeficiente de
aproveitamento (atual)
Municipio de Salto (SP)
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Taxa de ocupacao - comercial SALTO

POLITICA & PLANEJAMENTO AMBIENTAL

Zonas comerciais
Taxa de ocupagao (atual)
Municipio de Salto (SP)

Legenda

EREFEITUEA

SALTO




Taxa de ocupacao - residencial
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Zonas residencial
Taxa de ocupagéo (atual)
Municipio de Salto (SP)
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Proposta de revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Ordenamento Territorial
Zoneamento
Parametros de ocupagao
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Ordenamento Territorial SALTO &

Instrumentos Urbanisticos e Ambientais

Ordenamento Territorial Define 0 modo de ocupar o territorio em diferentes escalas
Define zonas de acordo com as principais funcdes e
Macrozonas _ _
caracteristicas, estabelecendo um referencial ao zoneamento
, Define areas com semelhantes caracteristicas urbanas,
Macroareas . . o . L .
ambientais e sociais visando a aplicacao de politicas urbanas
Define as atividades correspondentes a cada local da cidade,
Zonas . : ~
incluindo as regras de uso e ocupac¢ao do solo

Estabelecem o modo de ocupacao dos lotes urbanos e

Parametros de ocupacao

rurais, definido como sera a implantacao das edificagoes




Ordenamento Territorial PREFEITURA. 4
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Macrozoneamento, Macrodreas e Zoneamento

Diretrizes ©

Plano Diretor

Parametros

LUOS (em definigdo)




Ordenamento Territorial - Revisao Parcial Plano Diretor
Macrozonas
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Macrozonas (Proposta 10-04-2024)
Municipio de Salto (SP)

S

Legenda

Macrozonas 10-04-2024
[T

[P
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Ordenamento Territorial - Revisao Parcial Plano Diretor PREFEITURA
Macroareas

ey
Py

Macroareas (Proposta 10-04-2024)
Municipio de Salto (SP)

Legenda

Macrodreas 10-04-2024
RaNA

. Ambiental
. Rural

Periurbana

Urbana
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Diretrizes para revisao da LUOS - Lei n°® 3.694/ 2017 SALTO

e Estabelecer padrdes urbanisticos condizentes com as areas em transformacéao e a
infraestrutura

e Estabelecer diferenciacdes entre os parametros urbanisticos de cada zona indicada, criando
melhores condi¢des para estruturar o desenvolvimento urbano de modo articulado

e Organizar de modo mais coerente a ocupacgao e os empreendimentos nas diferentes areas
do municipio

e Atualizar e compatibilizar ao macrozoneamento a ser definido na revisdao do Plano Diretor

e Estabelecer definicdes sobre os CAs minimo, basico e maximo

e Necessidade de estabelecer relagdes com as politicas urbanas
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Resultados esperados

e Revitalizacao do centro do municipio, incluindo patriménio histérico cultural, paisagistico e
gastronémico

e Promocao da cidade para pessoas (caminhabilidade, sociabilidade, espacos publicos,
fachada ativa, seguranca alimentar)

e Promocao do desenvolvimento sustentavel (areas verdes, protecao aos mananciais e a
biodiversidade)

e Aumento da permeabilidade do solo urbano

e Valorizacao da paisagem a beira-rio

e Melhor aproveitamento de areas dotadas de infraestrutura urbana

e Estimulos as novas centralidades (descentralizacdo das atividades comerciais)

e Ampliacao da mobilidade em diferentes modais

e Incentivo as industrias ao longo dos principais eixos viarios
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Zoneamento preliminar proposto

ZCH - Zona Centro Histérico

ZEU - Zona Expansao Urbana

Zonas Tipicas Zonas Especiais
f ZEPAM - Zona Especial de Protegio
ZR - Zona Rural | Ambiental )
. [ ZEPMA - Zona Especial de Protecéo aos
ZM - Zona Mista \ Mananciais )
ZPR - Zona Predominantemente Residencial ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
. . ([ ZEDT - Zona Especial de Desenvolvimento
ZER - Zona Exclusivamente Residencial \ Turteee )
. e ([ ZEDG - Zona Especial de Desenvolvimento )
ZIL - Zona Industrial e Logistica \ e aiED )
ZC - Zona Centralidade ZEPEC - Zona Especial de Protecao Cultural

ZERA - Zona Especial de Revitalizagao e
Adensamento




Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Especial de Protecao Ambiental
ZEPAM

Descricao

A Zona Especial de Protecao Ambiental
(ZEPAM) é uma drea destinada a preservagao
e conservagao de ecossistemas e recursos
naturais. Essas zonas foram estabelecidas
para proteger areas de interesse ambiental
significativo, como florestas e nascentes de
rios
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Especial de Protecao aos Mananciais
ZEPMA

Descricao

A Zona Especial de Protecao aos Mananciais
(ZEPMA) é uma drea destinada a preservagao e
protecao dos recursos hidricos, essenciais para o
abastecimento publico
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Rural
ZR

Descricao

A Zona Rural (ZR) é uma drea destinada principalmente
as atividades agricolas, pecuarias e de preservagao
ambiental. Caracterizada por vastas extensodes de terra
nao urbanizadas, a ZR é essencial para a producao de
alimentos, conservagao da biodiversidade e
preservacao de recursos naturais
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Mista
ZM

Descricao

A Zona Mista (ZM) é uma drea urbana onde sao
permitidas tanto edificacdes residenciais quanto
comerciais. Essa zona promove a integracao de
diferentes usos do solo, incentivando a proximidade
entre moradia, trabalho, servigos e lazer
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Industrial e Logistica
ZIL

Descricao

A Zona Industrial e Logistica € uma area designada para
o desenvolvimento de atividades industriais e de
armazenamento. Essas zonas sao planejadas para
abrigar fabricas, armazéns, centros de distribuicao e
outras infraestruturas relacionadas a produgao e
logistica, promovendo eficiéncia operacional
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona de Expansao Urbana
ZEU

Descricao

A Zona de Expansao Urbana (ZEU) é uma area planejada
para o crescimento e desenvolvimento futuro da cidade.
Destinada a receber novos empreendimentos
residenciais, comerciais e de infraestrutura com um
planejamento estratégico, incluindo a expansao de
servigos publicos, como transporte, saneamento e
areas verdes
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Predominantemente Residencial
ZPR

Descricao

A Zona Predominantemente Residencial € uma area
urbana dedicada principalmente a habitagao.
Caracteriza-se pela pouca presencga de atividades
comerciais e industriais e pela predominancia de
edificagdes residenciais, como casas, apartamentos e
condominios. Agregar regramentos de acordo com os
parametros de incomodidade.

PREFEITURA

- , L4
DA ESTANCIA TURISTICA DE




Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Especial de Proteg¢ao Cultural
ZEPEC

Descricao

A Zona Especial de Protecdo Cultural (ZEPC) é uma area
urbana designada para preservar o patriménio cultural e
historico da cidade
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Centro Historico
ZCH

Descricao

A Zona Centro Histérico (ZCH) é uma area urbana
especialmente designada para preservar e revitalizar o
patrimonio historico e cultural da cidade
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Centralidade
ZC

Descricao

A Zona de Centralidade é uma area urbana estratégica
que funciona como um centro de atividades
econOmicas, sociais e culturais. Concentra servigos,
comeércios, equipamentos publicos e habitagdes de alta
densidade
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Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Especial de Revitalizacao e
Adensamento
ZERA

Descricao

A Zona Especial de Revitalizagao e Adensamento
(ZERA) é uma drea urbana focada na revitalizagao de
espacos degradados e aumento da densidade
populacional. Além disso, busca integrar habitagao,
comeércio e servigos, promovendo uma melhor
qualidade de vida e dinamismo econémico




Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Especial de Desenvolvimento
Turistico
ZEDT

Descri¢ao

A Zona Especial de Desenvolvimento Turistico (ZEDT) é
uma area destinada exclusivamente a edificacdes
comerciais que desenvolvem atividades relacionadas ao
turismo, artes, cultura ou gastronomia (Art 29-A)
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Ordenamento Territorial PREFEITURA
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Zoneamento

Zona Especial de Desenvolvimento
Gastronomico
ZEDG

Descri¢ao

A Zona Especial de Desenvolvimento Gastrondmico
(ZEDG) é uma area destinada exclusivamente a
edificagdes comerciais que desenvolvem atividades
diretamente relacionadas ao setor de gastronomia




Ordenamento Territorial
Zoneamento

Zona Especial de Interesse Social
ZEIS

Descricao

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é uma darea
urbana destinada prioritariamente a promocao da
habitacdo de interesse social, reduzindo o déficit
habitacional, promovendo a inclusao social
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Zoneamento

Zona Exclusivamente Residencial
ZER

Descricao

A Zona Exclusivamente Residencial € uma area
destinada ao uso exclusivamente residencial, com
densidade demografica baixa. Sdo permitidas
instalagOes correlatas a segurancga, lazer e manutencgao
destas areas
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Parametros de Ocupacao

Coeficiente
de
aproveitamento

Taxa
de
Ocupacao

Tamanho dos
lotes
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Gabarito

Recuos

Vagas




Parametros de ocupagao PREFEITURA &
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Gabarito de altura maxima: altura
Recuo: distancia entre o limite externo maxima da edificagdo, calculada pela

da edificacdo e a divisa do lote, medida distancia entre o pavimento térreo e o

perpendicularmente a esta nivel da cobertura, excluidos o atico, as
casas de maquinas e a caixa d'agua.



Estudos para a definicao de parametros urbanisticos

5 ha de terreno de lotes transformaveis

na regidao central do municipio

4.140 unidades em Estoque (62,8 m?)

Premissas:

CAmax 5,2 vezes

Necessario aprofundar uso do
solo (expectativa de diminuir em
3 vezes)

VGV Minimo RS 10 MM

] Apontados

Joined layer copy
ZERA
ZONA CENTRALIDADE
ZONA CENTRO HISTORICO

Google Road
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Estudos para a definicao de parametros urbanisticos

Lotes por area de terreno na regiao central do municipio
(desconsiderando usos institucionais)
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Estudos para a definicao de parametros urbanisticos SALTO Y
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Estudos para a definicao de parametros urbanisticos SALTO "

Preco Unitario de
Venda
(R$/m2)

Salto

® 19-2000

® 2000 - 4000
4000 - 6000
6000 - 8000
8000 - 10000
10000 - 12000

@ 12000 - 14000
14000 - 15692
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Estudos para a definicao de parametros urbanisticos SALTO "

Preco Unitario de
Venda
(R$/m2)

Itu

® 19-2000

® 2000 - 4000
4000 - 6000
6000 - 8000
8000 - 10000
10000 - 12000

@ 12000 - 14000
14000 - 15692
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Estudos para a definicdo de parametros urbanisticos SALTO

Preco Unitario de
Venda
(R$/m2)

Indaiatuba

® 19-2000

® 2000 - 4000
4000 - 6000
6000 - 8000
8000 - 10000
10000 - 12000

@ 12000 - 14000
14000 - 15692




Estudos para a definicao de parametros urbanisticos

Area util (R$/m?)

Salto, Itu e Indaiatuba

Salto .
gBﬂ
20
10 H
.
20
80
ltu 360:
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»
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Count
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Estudos para a definicao de parametros urbanisticos SALTO &

Coeficiente de Aproveitamento implantado nos lotes de acordo com Cadastro Fiscal Municipal
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Proximos passos
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Proximos passos

Espacializagdo do zoneamento
Delimitagcao das zonas de uso e zonas especiais no territério do municipio
Definicao dos parametros urbanisticos

(I W Wiy W

Reunidoes técnicas
A Conselho da Cidade
Audiéncia Publica
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Obrigado
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