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Dinamica da Audiencia Publica SALT

1. Recepcao dos participantes e preenchimento lista de presenca (30 min)

2. Abertura da Audiéncia, sublinhando seu contexto e objetivos especificos (10 min)
3. Apresentacao das propostas (20 min)

4. Aberturas para intervencoes (30 min)

5. Encerramento (5 min)

Tempo total estimado: Th 35min
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Revisao Parcial do Plano Diretor

Revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Por que realizar a revisao?
e Necessidade de atualizagdo: PD (2019) e LUOS (2017)

e Orientar as politicas urbanas e instituir diretrizes para superar os atuais desafios, equilibrando as funcdes
territoriais (urbanas e ambientais)

e Promover a articulagao entre os instrumentos urbanisticos

e Estabelecer relagédo entre as diferentes escalas e fungées dos instrumentos de ordenamento territorial:
macrozoneamento, macroareas e zoneamento

e Obter recursos (contrapartidas financeiras) e criar melhores condicdes para recepcionar novos empreendimentos
o Adensamento de areas dotadas de infraestrutura
o  Transformacgao de areas rurais em areas urbanas
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Revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo
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Audiéncia Publica 1 Audiéncia Publica 2
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Conteudo revisdo Parcial do
Plano Diretor

° Conteudo revisdo Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo
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PREFEITURA

Diagnostico Municipal SALTOE

e Novos vetores de expansao urbana e transformacdes na area rural
e Crescente numero de novos loteamentos
o 2019-2020: 23 novos loteamentos/ 11.545 lotes (aprovados/ pré-aprovados)* (33 mil
acréscimo de populacgao)
e Dificuldade para instalar infraestrutura e equipamentos publicos em areas em expanséao
e Dificuldade de acesso as diferentes areas do municipio
o Transposicao da Rodovia SP-075 (Santos Dumont/ Prefeito Hélio Steffen)

Crises hidricas e abastecimento

e Areas de risco de inundacdo e ameacas decorrentes das mudancas climaticas

*Dados Secretaria de Desenvolvimento Urbano



Uso e ocupacao do solo
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Classificagédo de uso dos imoveis

Cadastro Imobilidrio, Municipio de
Salto (SP)

- Comercial, Servigo, Industrial
Residencial

- Vazio
Indefinido

Divisa municipal de Salto
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Vetores de crescimento urbano

Mapa base do

Municiplo de Salto (SP)
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Hierarquia da Rede Viaria

Hierarquia da rede viaria
Municipio de Salto (SP)

Hierarquia da rede viaria
@ Via de transito rdpido
= V/ia arterial
T Via coletora 1
= Via coletora 2
= Via local
* Ciclovia
*++ ¢ Vias e dreas de pedestres

o 15

SIRGAS 2000 / UTM zone 238
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Estrutura Ambiental Municipal

E ambiental r
Municipio de Salto (SP)




Diagnoéstico Municipal
Questoes especificas do Plano Diretor - Lei 3.783/ 2019

Indefinicao das diretrizes estratégicas para orientagao e estruturacao dos vetores de expansao urbana

e Indefinicao da relagao entre densidade demografica e a concentracao de unidades habitacionais
e Auséncia de condicionantes para aplicagao de relevantes instrumentos urbanisticos

o Qutorga Onerosa do Direito de Construir

o Coeficiente de Aproveitamento (CA): indefinicdo dos coeficientes basico e maximo

e Auséncia de um Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB)

e Auséncia de relacao relacao entre as diferentes escalas e funcdes dos instrumentos de ordenamento
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Auséncia de relagao entre as diferentes escalas e fungoes dos instrumentos de ordenamento
Zonas nao orientadas a uso ou caracteristicas da ocupagao planejada

27 Zonas

IZONAYSE HATCH

ZONA 8C_HATCH

ZONA9_HATCH

bzONAY8BTHATCH]

ZONATBDIHATCH
ZONA_CONSOLIDADA 4 HATCH

ZONASZ

ZONA
ZONA13_HATCH

ZONARI S
ZONA BATHATCH 2 "

Macrozoneamento Zoneamento
Plano Diretor (Lei 3.783/ 2019) Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n° 3694/ 2017)
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MACROZONAS ZONAS
Zona 1 APA Pirai ZP1-1 |Zona Predominantemente Industrial
Zona 2 Matacgdes ZEIS 1 |Zona Especial de Interesse Social 1
Zona 3 Area de Interesse Social ZEIS 2 |Zona Especial de Interesse Social 2
Zona 4 Area de Preservagdo Ambiental APA-Lavras ZEIS 3 |Zona Especial de Interesse Social 3
Zona 5 Area de Predominancia Industrial Comercial e de Servigos ZPC 1 |Regido Central
Zona 6 Area Industrial - Guarau ZPC 2 |Regido Jardim das Nacées
Zona7 Regido entre o Santa Rosa e o Palmeiras Imperiais ZPC 3 |Regido Jardim Santa Lucia
Zona 8A Residenciais e Chacaras de Recreio ZPC 4 |Regido Jardim Celani
Zona 8B Zona de Predominancia Industrial ZPC 5 |Regido Noroeste
Zona 8C Residenciais e Chacaras de Recreio ZPC 6 |Rregido Salto de Sao José
Zona 8D Area Rural ZPC 7 |Regido Jardim Marilia
Zona 8E Area Rural ZPC 8 |Regido Bairro da Estagao
Zona 8F Area Rural ZPC9 |Regido Parque Residencial Rondon
Zona 9 Zona de Predominancia Residencial ZPC 10 |Regido Jardim Santa Cruz
Zona 10 Zona de Predominancia Residencial ZPC 11 |Regido Bairro Nossa Senhora do Monte Serrat
Zona 11 Area de Interesse Social ZPC 12 |Regido Loteamento Sdo Pedro Sao Paulo
Zona 12 Industrial Lajeado - "Polo Industrial Santos Dumont” ZPC 13 |Regiao Jardim Nair Maria
Zona 13 Area de Interesse Social Il ZPC 14 |Regiao Parque Residencial Laguna
Zona 14 Parque Rio Jundiai ZPC 15 |Regido Santa Madre Paulina
Zona 15 Area de uso misto nas imediagées da APA do Pirai Centro Historico
Zona 16 Area da Fazenda Rancho Feliz Area Consolidada Central
Zona 17 Areas Marginais as Rodovias “Do Agucar” e Santos Dumont”
Zona Consolidada 1  |Regido Central
Zona Consolidada 2 | Regido Sudeste
Zona Consolidada 3 |Regiao Sudeste
Zona Consolidada 4 |Regido Noroeste
Zona Consolidada 5 | Regiao Noroeste
ZPI Zona Predominantemente Industrial
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Revisao Parcial do Plano Diretor SALTO &1

Revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Sociedade civil
Conselhos e entidades

Quem participa? ~ Poder Pdblico |
Prefeitura Municipal e Secretarias

Consultoria contratada
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Audiéncia Publica
Realizada 22/01/24

Oficina Participativa
Realizada 04/05/24
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Discussoes, consensos e pontos de conflito

Desequilibrios

Distribuicéo Implantacao de .
uniforme dos Corredor qganto a
equipamentos Cultural e meslfeEEe © ey
publicos Corredor Verde traqsporte
publico
INCORPORAR
NO PROJETO
DE LEI
1.
2.
3.
I 4

Pontos de conflito



PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

Diretrizes estratégicas frente aos atuais desafios

Aumentar as areas Proteger e Rromovera
Meio Ambiente verdes recuperar as APPs resiliéncia frente as
ameacas climaticas

Aprimorar a Promover a
articular o sistema Promover o mobilidade

Mobilidade viario ao tecido transporte publico cicloviaria no
urbano municipio

Promover a
Promover o Promover a disponibilidade e o

Expanséo urbana controle da racionalizagéo da acesso a
expansao urbana infraestrutura equipamentos

publicos

Articular a Promover Diversificar as

Desenvolvimento instalaggo de atividades atividades
industrias ao econdmicas econdmicas relativas

Econdémico sistema viario relacionadas ao ao meio ambiente e
principal setores culturais areas rurais
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Perimetro urbano

Ordenamento Territorial
Macrozoneamento e Macroareas

Parametros, Incentivos e Instrumentos Urbanisticos e Ambientais
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Ordenamento Territorial SALTO

Instrumentos Urbanisticos e Ambientais

Perimetro Urbano Delimitagdo da area urbana do municipio
Ordenamento Territorial Define o modo de ocupar o territério em diferentes escalas

Parametros, Incentivos e Ferramentas que visam o pleno desenvolvimento das

Irsilranes cidades e de suas fungdes sociais
Urbanisticos e Ambientais
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Perimetro Urbano

ZONA_RURALS

ZONANDELEXPANSAQIURBANA

ZONALURBANA

ZONA_RURAL

Urbana
Rural

Expansao Urbana

Perimetro urbano, rural e de expansao urbana
Lei n°® 3.783 de 12 de Setembro de 2019, Prefeitura da Estancia Turistica de Salto
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Perimetro Urbano - IBGE 2021

Urbana

Rural

Expansao Urbana

Perimetro urbano, rural e de expansao urbana
Setores do IBGE, 2021
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Macrozoneamento, Macrodreas e Zoneamento

Diretrizes ©

Plano Diretor

Parametros




Ordenamento Territorial
Macrozonas

Melhor delimitagédo da
area rural
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Macrozonas (Proposta 10-04-2024)
Municipio de Salto (SP)

Legenda

Macrozonas 10-04-2024
[T

[P

Area urbana

| i compativel com a

SALTO
, densidade de
ocupagao




Ordenamento Territorial PREFEITURA
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Descricao

Areas predominantemente caracterizadas por paisagens naturais, como florestas, campos, montanhas, rios e
lagos, e sao frequentemente associadas a baixa densidade populacional. Os usos mais comuns sao
agricultura, pecuaria, silvicultura, turismo rural e agroindustria

Diretrizes

Incentivo a agricultura familiar e sustentavel.

Fomento a praticas agroecoldgicas e organicas.

Diversificagao da economia rural, incluindo turismo rural, artesanato e agroindustrias.
Melhoria e manutencao de estradas rurais.

Protegao de dreas de preservagao permanente (APPs) e reservas legais.

Promocao de praticas de conservagao do solo e da agua.

Implementacao de programas de reflorestamento e recuperacao de areas degradadas.
Oferecimento de cursos e treinamentos para agricultores.

Disponibilizacao de assisténcia técnica para implementacao de tecnologias
sustentaveis.



Ordenamento Territorial PREFEITURA

Macrozonas

R}
* 4,

T

DA ESTANCIA TURISTICADE

Descricao

Caracterizada por alta densidade populacional e infraestrutura desenvolvida. Estas areas sao centros de
atividades econémicas, culturais, politicas e sociais. Os usos mais comuns sao a habitacao de média e alta
densidade, comércios e servigos, industria com rede de infraestrutura e transporte consolidada.

Diretrizes

e Controle do crescimento urbano para evitar a expansao desordenada

e Melhoria e manutencao da infraestrutura basica, como agua, esgoto, energia
elétrica e coleta de lixo

e Promocao de infraestrutura verde, como parques, pracas e areas de lazer

e Incentivo ao uso de transporte publico, com a criacdo de redes integradas e
eficientes.

e Desenvolvimento de programas de habitacao de interesse social para atender
populacdes de baixa renda
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Ordenamento Territorial
Macroareas

L
W

— Ambiental

Reconhecimento da relevancia do territorio na
promocéao da qualidade ambiental do municipio e
para o enfrentamento de questdes climaticas
garantindo a conservagao dos ecossistemas, a
promog¢ao da biodiversidade e o uso racional dos
recursos naturais. Nessas areas devem ser
promovidos planos de manejo, fiscalizagéo e
monitoramento, reflorestamento e programas
educacionais e de sensibilizacio
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Ordenamento Territorial PREFEITURA ¢
Macroareas

R

—Rural

Promocéao do desenvolvimento agricola
sustentavel com preservagao de recursos naturais,
diversificacdo econdmica, incentivo aos pequenos
produtores, acesso a mercados com
desenvolvimento de cadeias de valor e promogao
de infraestrutura rural adequada
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Promocéao do desenvolvimento sustentavel,
melhoria da qualidade de vida dos cidadéaos, e
garantia a inclus&o social e a resiliéncia ambiental.
Nessas areas deve-se implementar politicas de
melhor distribuicdo de equipamentos publicos, das
areas verdes, da infraestrutura de mobilidade
urbana, da habitacao social, do desenvolvimento
econdmico e a garantia de eficiéncias nos servigos
publicos como segurancga, conectividade digital,
saneamento entre outros
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Macroareas

L
W

—Urbana

Promocéao do desenvolvimento sustentavel,
melhoria da qualidade de vida dos cidadéaos, e
garantia a inclus&o social e a resiliéncia ambiental.
Nessas areas deve-se implementar politicas de
melhor distribuicdo de equipamentos publicos, das
areas verdes, da infraestrutura de mobilidade
urbana, da habitacao social, do desenvolvimento
econdmico e a garantia de eficiéncias nos servigos
publicos como segurancga, conectividade digital,
saneamento entre outros
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Coeficiente de aproveitamento (Exemplo)

Area construida = CA maximo (5,2)

— Area do terreno = Potencial Construtivo
Outorga onerosa =

pagamento pago a cidade
da diferenga entre o CA
basico e o CA maximo).

— Area construida = CA minimo (0,1)

Area construida = C

Coeficiente de aproveitamento € um parametro
que determina quantas vezes a area do terreno
se pode construirem um terreno

A definigao exata dos coeficientes minimo, basico e maximo
permite a aplicagao dos instrumentos urbanisticos e um adequado
adensamento construtivo nas diferentes zonas do municipio.




Parametros e Incentivos PREFEITURA
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Coeficiente de aproveitamento (Exemplo)

Area construida = CA maximo

— Area do terreno = Potencial Construtivo
Outorga onerosa =

pagamento pago a cidade
da diferenga entre o CA
basico e o CA maximo).

— Area construida = CA minimo

Area construida = C

Coeficiente de aproveitamento € um parametro
que determina quantas vezes a area do terreno
se pode construirem um terreno

A definigao exata dos coeficientes minimo, basico e maximo
permite a aplicagao dos instrumentos urbanisticos e um adequado
adensamento construtivo nas diferentes zonas do municipio.
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Fachada Ativa

Edificios de uso misto residencial com comércio e servigos no térreo com acesso ao logradouro

Uso Residencial

Uso Comercial




Instrumentos Urbanisticos e Ambientais PREFEITURA JRi
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. Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

® Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios - PEUC
® Direito de Preempcgao

ll. Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Urbano
® Qutorga Onerosa do Direito de Construir— OODC
® Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU

lll. Instrumentos de Regularizagao Fundiaria
® Reajuste de Terras

® Termo Territorial Coletivo - TTC
® Arrecadacao de Iméveis Abandonados (Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017)

® Assisténcia Técnica Juridica Gratuita (Lei Federal n°® 11.888 de 24 de dezembro de 2008)
IV. Instrumentos de Gestao Ambiental

e |PTU Verde
® Quota Ambiental
® Pagamento por Servigcos Ambientais - PSA



Instrumentos Urbanisticos e Ambientais

Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios - PEUC

Utilizado junto com:

IPTU Progressivo no Tempo + Desapropriagao com Pagamento em Titulos
Aplicado em terrenos e imdveis desocupados
ou subutilizados que nao cumprem sua fungao social

Para sua melhor aplicagao é necessario:

Priorizar zonas e territorios nos quais pode ser aplicado;
Aplicar em imoveis subutilizados a partir de 500m?2;
Indicar possiveis fungdes para os terrenos desapropriados

PREFEITURA ¢
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TIPOLOGIA DE
IMOVEIS OCIOSOS

Imovel nao edhcado
Imovel com wea
superior a 500 m?
com coehciente de
aprovert amento
utibzado igual a zero

Imovel subutihzado
Imovel com area
superior a 500 m?
cwo coeficente de
aprovert amento
utilizado é infenor ao
miramo defirudo

Iméwvel ndo utilzado
Edificos e ocutros
imovets que tenham
no minimo 60% de
sua area construdda
desocupada ha mais
de um ano



Instrumentos Urbanisticos e Ambientais PREFEITURA
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Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Direito de Preempg¢ao

Indicar imoveis nos quais o poder publico possui preferéncia para sua aquisicao
Utilizar para areas de Interesse do Patriménio Histérico

Mapear estes iméveis no Plano Diretor




Instrumentos Urbanisticos e Ambientais PREFEITURA 8
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Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Urbano

Outorga Onerosa do Direito de Construir e Outorga Onerosa de Alteragao de Uso

Opera sob trés fundamentos:

e Compensacgao da sobrecarga sobre
a infraestrutura urbana
e Recuperagao da valorizagao da terra
resultante do processo de urbanizagao
e Formacao de fundo publico para gerir

investimentos publicos de redistribuicao

das contrapartidas geradas



Instrumentos Urbanisticos e Ambientais PREFEITURA (e
Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Urbano

Outorga Onerosa do Direito de Construir e Outorga Onerosa de Alteragao de Uso

Aplicacao dos recursos auferidos com Outorgas (PD Atual):

| - regularizacao fundiaria
" 50 d . habitaci is de | ial Dar diretrizes para a criagéao e

- eXecucao de programas € pI’OjetOS abitacionals de interesse socia regulamentacao do Fundo de
Desenvolvimento Urbano Municipal,
a ser acompanhado pelo Conselho

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana da Cidade. N&o previsto no Decreto
N 83/2024

Il - constituicao de reserva fundiaria

V - implantacao de equipamentos urbanos comunitarios
VI - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes
VIl - criagao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico



Instrumentos Urbanisticos e Ambientais
Instrumentos de Regularizagao fundiaria

Instrumentos propostos:

Legitimacao Fundiaria (Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017)

Legitimacao de Posse (Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017)

Arrecadacao de Imdveis Abandonados (Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017)
Assisténcia Técnica Juridica Gratuita (Lei Federal n°® 11.888 de 24 de dezembro de 2008)
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Instrumentos urbanisticos e ambientais
Instrumentos de Gestao Ambiental

IPTU Verde

Incentivar utilizacdo de elementos de sustentabilidade ambiental
nas residéncias e edificacdes

e (Captacao de agua de chuva

e Uso de energia renovavel

e Uso de materiais construtivo de baixo impacto
e Aumento de cobertura vegetal

e Aumento de areas permeaveis
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Instrumentos urbanisticos e ambientais

Instrumentos de Gestao Ambiental

Quota Ambiental

Beneficiar através da reducao de outorga onerosa edificios que alcancem melhorias projetuais em relacao a
uma melhor qualidade ambiental

e Melhoria na drenagem
o Captacao de aguas pluviais
o Areas ajardinadas
o Pisos Drenante
e Melhoria na cobertura vegetal
o Telhado Verde
o Jardins

o Individuos arbdreos
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Instrumentos urbanisticos e ambientais
Instrumentos de Gestao Ambiental

Pagamento por Servigos Ambientais - PSA

Bonificar financeiramente proprietarios em que as terras proporcionam servigos
ambientais relevantes

Servigcos
e Provisao
e  Culturais
e Regulagao
e  Suporte
Modalidade

| - pagamento direto, monetario ou nao monetario;
Il - prestacdo de melhorias sociais a comunidades rurais e urbanas;

[l - compensagao vinculada a certificado de reducdao de emissbes por
desmatamento e degradacao

IV - titulos verdes ( green bonds ), Cota de Reserva Ambiental (CRA), outros



Proximos passos
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Proximos passos

Audiéncia 2|20/06
4 Zoneamento
A Itens relativos a revisao da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Até 30/07
O Previsao para fechamento dos trabalhos e encaminhamento da Minuta de Lei para aprovagao



Obrigado
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