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PODER EXECUTIVO

Gabinete do Prefeito

DECRETO N° 359, DE 27 DE OUTUBRO DE 2021.

“Estabelece regras para processamento
de pedidos de analise e aprovacao
de projetos de parcelamento de solo
regido pela Lei Federal n° 6766/79 e
de incorporagdo imobiliaria regida pela
Lei Federal n°® 4.591/64, no ambito da
Estancia Turistica de Salto, e da outras
providéncias.”

LAERTE SONSIN JUNIOR, Prefeito da Estancia Turistica
de Salto, no Estado de Sao Paulo, no exercicio de suas
atribuicdes que Ihes sao conferidas por lei;

CONSIDERANDO o teor da Lei Municipal n° 2.256, de
13 de dezembro de 2000, Lei Municipal n°® 2.973, de 05
de novembro de 2009, Lei Municipal n° 3.643, de 15 de
dezembro de 2016, Lei Municipal n°® 3.694, de 17 de outubro
de 2017 e Lei Municipal n° 3.783, de 12 de setembro de
2019;

CONSIDERANDO o teor do Decreto Estadual n® 12.343,
de 27 de setembro de 1978 e das Leis Federais n°® 4.591, de
16 de dezembro de 1964 e n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar a analise
e a aprovagao dos projetos de parcelamento do solo e de
incorporacdes imobiliarias, objetivando o planejamento e
controle urbanistico a fim de propiciar o adequado uso e
ocupagéao do solo, e aproveitamento dos recursos naturais,
atentando para a qualidade do ar, corpos d’agua, vegetacao
e geomorfologia do terreno, entre outros;

CONSIDERANDO o encerramento do prazo previsto
pelo Decreto Municipal n® 111/2021.

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de escoimar
erros materiais constantes do Decreto Municipal n° 340, de
13 de outubro de 2021.

DECRETA:

Art. 1°. Todo e qualquer projeto de parcelamento de
solo regido pela Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, e de incorporagdo imobiliarias regida pela Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.964; de natureza
residencial, comercial ou industrial, apresentado para analise
e aprovagdo da Prefeitura da Estancia Turistica de Salto,
devera atender, estritamente, os critérios e parametros
estabelecidos pela Lei Municipal n® 2.256, de 13 de dezembro
de 2000, Lei Municipal n°® 2.973, de 05 de novembro de
2009, Lei Municipal n° 3.643, de 15 de dezembro de 2016,

Lei Municipal n° 3.694, de 17 de outubro de 2017, e Lei
Municipal n°® 3.783/2019, bem como pelo Decreto Estadual
n° 12.343, de 27 de setembro de 1978.

Paragrafo unico — O atendimento das regras previstas
no presente Artigo devera ser certificado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, pela Secretaria de Meio Ambiente
e pela Secretaria de Defesa Social, no que Ihes couber,
através de seus respectivos titulares, sob pena de nulidade
de qualquer ato de aprovagao.

Art. 2°. Além das regras definidas nas leis mencionadas
no Artigo anterior, nenhum projeto de parcelamento de
solo ou incorporagdo imobiliaria sera aprovado, sob pena
de nulidade, sem Certiddo emitida pelo Servigo Autdbnomo
de Agua e Esgoto — SAAE Salto, de que o resultado do
empreendimento tera disponibilidade de abastecimento de
agua e remocéao, transporte de tratamento de esgoto.

Paragrafo unico. Na hipétese de inexisténcia da
disponibilidade prevista no caput, o Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto — SAAE Salto podera apresentar exigéncias
de obras e servigos objetivando o atendimento do quanto ali
disposto, cuja conclusdo sera condigdo sine qua non para
recebimento, aceitagdo ou habite-se do empreendimento.

Art. 3°. Para os projetos de parcelamentos de solo regidos
pela Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
deveréo ser respeitados, ainda, os seguintes requisitos:

| — Indicagdo da previsdo do fluxo dos veiculos de
transporte publico, bem como dos locais de paradas para
carga e descarga de passageiros, com respectivo memorial
descritivo de refor¢co de pavimentacao atinente;

Il — Previséo de instalagdo de pistas de caminhadas e
ciclovias;

IIl — Previsdo de sequéncia e continuidade das ruas dos
sistemas viarios em relagdo aos parcelamentos e bairros
adjacentes;

IV — Vedagao de quadras exclusivas de lotes, com
dimensao acima de 150,00 metros lineares, medidos pelo
seu eixo, tolerada variagdo de até 10% da referida dimenséao,
desde que justificada sua necessidade para adequagao
viaria, devidamente aceita pela Municipalidade;

V — Vedacao do compartilhamento de divisas de lotes
com Areas de Preservagdo Permanentes, Areas Verdes e/
ou Areas Institucionais, devendo estas ser separadas dos
lotes ou areas publicas por ruas ou avenidas;

VI — Vedacdo do compartilhamento de divisas das Areas
Verdes do parcelamento do solo com Areas de Preservacdo
Permanente (APP) ou as Areas Institucionais (Al), na
proporgao acima do 40% (quarenta por cento) do exigido;

§1°. As adreas de lazer deverdo ser alocadas,
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preferencialmente, nas regides centrais dos parcelamentos
de solo objetivando a valorizagdo da convivéncia dos
moradores e melhor qualidade de vida no bairro.

§2°. Em funcdo das caracteristicas e da afetacao
das areas denominadas como institucionais, no caso de
empreendimentos com natureza de loteamento fechado,
conforme critérios e caracteristicas dispostas na Lei
Municipal n® 2.256, de 13 de dezembro de 2000, estas
deverdo ser alocadas fora do perimetro contemplado com
controle de acesso — “extra muros” — e deverdo possuir
dimensbes adequadas e preencher as demais exigéncias
em termos de proporgéo dispostas na Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

§3°. As areas institucionais poderao estar contempladas
em Matriculas individualizadas, distintas da Matricula que
contempla as demais unidades do empreendimento, mas
deverao se situar de forma contigua ao empreendimento a
ser aprovado.

Art. 4°. Todo e qualquer projeto de parcelamento de
solo urbano regido pela Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, devera conter em seu contrato padrao
a ser registrado perante o cartério de registro de imoéveis, a
obrigatoriedade de construgao de calgada ao proprietario, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias contados:

| — A partir da liberagdo do empreendimento, quando o
caso de promessa de aquisicdo em fase de langamento ou
desenvolvimento do parcelamento do solo; ou

Il — A partir da assinatura do compromisso de compra
e venda ou escritura de compra e venda, para aquisi¢gdes
formalizadas ap6s a liberagao do parcelamento do solo.

Paragrafo unico. O empreendedor responsavel pelo
parcelamento do solo devera construir, as suas expensas,
as calgadas nas areas institucionais, sistemas de lazer,
areas verdes e demais areas a serem reservadas ao Poder
Publico, bem como executar o rebaixamento de guias
localizadas em todas as esquinas do empreendimento, para
fins de atendimento das diretrizes de mobilidade urbana.

Art. 5°° Os empreendimentos de incorporagdes
horizontais, aprovados sob a égide da Lei n° 4.591, de 16
de dezembro de 1.964, deverdo respeitar as seguintes
caracteristicas minimas:

| — Largura minima de 6,00 metros para ruas de até 150,00
metros de comprimento; e largura minima de 7,00 metros
para ruas com mais de 150,00 metros de comprimento;

II - “Cul-de-sac”, se houver, permitindo a inscricdo e
um circulo com no minimo 12,00 metros de didametro entre
guias, além das calgadas;

[l — Largura minima de 2,00 metros para calgadas, em
ruas de até 150,00 metros de comprimento; e largura minima
de 2,50 metros para calgadas, em ruas com mais de 150,00
metros de comprimento;

IV — Estacionamento para visitantes, dentro da

propriedade, mas fora dos muros ou divisas de fechamento,
na proporgao de 1vaga para cada 10 habitagdes unifamiliares,
atento ao dimensionamento minimo estabelecido pelo
Cddigo de Obras — Lei Municipal;

V — Estacionamento para caminhdes de servigo,
dentro da propriedade, mas fora dos muros ou divisas
de fechamento, na proporcdo de 1 vaga para cada 100
habitagbes unifamiliares, atento ao dimensionamento
minimo estabelecido pelo Cddigo de Obras;

VI — Testada minima de 5,00 metros, para casas térreas
e assobradadas;

VIl — Afastamento frontal da construgdo de 4,00 metros,
a partir da linha de divisa entre a unidade de fragéo ideal e
a calgada, permitida nesse recuo, apenas a construgédo, em
piso unico, de cobertura com estrutura desmontavel, com
largura maxima equivalente a 2/3 (dois ter¢os) da testada e
pé direito minimo de 2,50 metros, respeitando, na hipotese,
as dimensbes minimas estabelecidas pelo Cddigo de Obras;

VIII — Espago minimo de 3,00 metros entre o limite de
fundo da construgao e o limite de fundo da unidade de fragao
ideal,

IX — Quadras com no maximo 150,00 metros de
comprimento.

Paragrafo unico. As edificagdes poderao ser geminadas,
em grupamentos ndo maiores de 10 (dez) unidades,
atento as regras do Cddigo Sanitéario Estadual, respeitado
o distanciamento de no minimo de 4,00 metros entre um
agrupamento e outro.

Art. 6°. Os empreendimentos de incorporagdes verticais,
aprovados sob a égide da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro
de 1.964, deverdo respeitar as seguintes caracteristicas
minimas:

| — Maximo de 08 (oito) unidades por andar, para cada
bloco ou torre;

Il — Largura minima de 7,00 metros para ruas e de 2,50
metros para calgadas, se houver;

Il — “Cul-de-sac”, se houver, permitindo a inscrigdo e
um circulo com no minimo 12,00 metros de didmetro entre
guias, além das calcadas;

IV — Distancia entre blocos ou torres na razao de 1,50
metro para cada piso habitavel, incluindo o pavimento térreo,
respeitando o distanciamento minimo de 10,00 metros, desde
que nao conflite com o Decreto Estadual n°® 12.343/1978;

V —Estacionamento paravisitantes, dentrodapropriedade,
mas fora dos muros ou divisas de fechamento, na proporgéo
de 1 vaga para cada 10 habitagbes unifamiliares, atento
ao dimensionamento minimo estabelecido pelo Cédigo de
Obras — Lei Municipal;

VI — Estacionamento para caminhdes de servigo,
dentro da propriedade, mas fora dos muros ou divisas
de fechamento, na proporgédo de 1 vaga para cada 100
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habitacées unifamiliares, atento ao dimensionamento
minimo estabelecido pelo Cddigo de Obras;

VIl — Densidade demografica dentro dos limites legais,
considerando 03 (trés) habitantes por unidade.

Art. 7°. Para cada empreendimento de parcelamento
de solo ou incorporagéao, inclusive os verticais, cabera ao
empreendedor responsavel ressarcir a municipalidade, a
titulo de Compensacdo de Impacto Urbanistico, em valor
minimo equivalente de 2% (dois por cento) do valor global
de venda dos lotes ou unidades, valor este que devera
ser quitado em obras, servicos ou depdsito em conta
especialmente aberta pela Fazenda Publica Municipal,
em até 12 (doze) meses contados da aprovagcdo do
parcelamento pela Municipalidade, devendo tal montante
ser destinado, preferencialmente, a critério da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano, em obras, equipamentos,
servigos e melhorias para o proprio empreendimento ou seu
entorno, ressalvadas as excegdes definidas nos paragrafos
que seguem.

§1°. Entende-se por impacto urbanistico todo o
ordenamento das diretrizes descritas no artigo 2° da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§2°. O Poder Executivo Municipal, por decisao
devidamente fundamentada, podera exigir a quitagdo do valor
previsto no caput em prazo menor que o previsto, inclusive
de forma antecipada, bem como definir sua utilizagdo em
obras, equipamentos, servicos ou melhorias distantes do
local onde sera promovido o parcelamento do solo, desde
que atento ao interesse publico.

§3°. Nao serdo computados, para os fins do presente
artigo, os valores a serem despendidos com obras,
equipamentos, servicos e melhorias para atendimento do
quanto disposto no artigo 2° do presente Decreto, nem
aqueles destinados a obras de acesso ao empreendimento.

§4°. O valor global de venda de que trata o caput serd
indicado pelo proprio empreendedor responsavel pelo
empreendimento, sob verificagdo das Secretariasde Finangas
e de Desenvolvimento Urbano, quais poderao atribuir valor
diverso, em decisao devidamente fundamentada.

§5°. 10% (dez por cento) do valor destinado a
Compensacdo de Impacto Urbanistico deverdao ser
destinados a Fundos Municipais, através de depdsitos em
suas respectivas contas, na seguinte proporgéao:

| — 4% (quatro por cento) para o Fundo Municipal de
Assisténcia Social;

Il = 2% (dois por cento) para o Fundo Municipal de
Esportes;

Il = 2% (dois por cento) para o Fundo Municipal da
Cultura;

IV — 2% (dois por cento) para o Fundo Municipal do Meio
Ambiente.

§6°. 10% (dez por cento) do valor destinado a

Compensacdao de Impacto Urbanistico deverdo ser
destinados a agbes e projetos habitacionais de interesse
social.

Art. 8° Todo pedido de andlise e aprovagdo de
parcelamento de solo ou incorporagao imobiliaria devera
ser instruido com documentos especificados em diretrizes a
serem afixadas pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

Art. 9°. A Secretaria de Desenvolvimento Urbano podera
definir regras e exigéncias suplementares para cada
procedimento de parcelamento de solo ou incorporagao
imobiliaria cujo pedido de andlise e aprovacdo seja
apresentado a Municipalidade, em decisao fundamentada,
objetivando adequa-lo ao planejamento e controle urbanistico,
adequado uso e ocupacdo do solo e aproveitamento dos
recursos naturais, tendo em vista o desenvolvimento da
regido da cidade onde o empreendimento seraimplementado.

Art. 10. Esse Decreto entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario, em
especial o Decreto Municipal n° 340, de 13 de outubro de
2021.

ESTANCIA TURISTICA DE SALTO, ESTADO DE SAO
PAULO.

Aos, 27 de outubro de 2021 — 323° da Fundacéao
LAERTE SONSIN JUNIOR

Prefeito Municipal

FRANCISCO JOSE PROCOPIO

Secretario Municipal de Governo

Registrado no Gabinete do Prefeito e publicado no Diario
Oficial Eletrénico do Municipio

Secretaria de Administragao

Contrato Adm. n°® 221/2021
Processo Administrativo n. ° 6400/2021
Contratante — Prefeitura da Estancia Turistica de Salto

Contratada — Inspirati Arte, Cultura e Comunicagéo Ltda.

Objeto — A contratagéo de prestacdo de servigos técnicos
especializados visando a elaboragéo de projetos executivos
complementares de engenharia e de arquitetura para
melhorias e adequacbes destinadas ao fomento turistico
e otimizagdo de interesse do publico visitante, conforme
termo de referéncia, planilha de pregos, cronograma fisico-
financeiro, levantamento planialtimétrico, anteprojetos das
intervengdes, caderno técnico com imagens referenciais
anexos ao edital, a cargo da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico, Trabalho e Turismo.

Referente — Convite n° 03/2021

Valor Total — R$ 289.677,30 (duzentos e oitenta e nove
mil, seiscentos e setenta e sete reais e trinta centavos)
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